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UBND THANH PHO HAI PHONG CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO DPjc lap - Tu do - Hanh phic
S6:AA0/KL-TTTP Hai Phong, ngayelb thangddndam 2025
KET LUAN THANH TRA

Viéc chip hanh phap luét linh vuc dat dai nién dd tir nim 2023-2024
d6i v6i 02 doanh nghiép: Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL va
Cong ty C6 phian Thuin An Hai Phong

Thuc hién Quyét dinh s6 4793/QD-UBND ngay 19/12/2024 cia Uy ban
nhan dan (viét tit 13 UBND) thanh ph6 Hai Phong vé viéc ban hanh K& hoach
thanh tra nim 2025, Quyét dinh sé 625/QD-TTTP ngay 25/7/2025 cua Chanh
Thanh tra thanh phd vé viéc ban hanh Ké hoach Thanh tra nim 2025 (diéu
chinh) ciia Thanh tra thanh phé Hai Phong, Chanh Thanh tra thanh phd ban
hanh Quyét dinh sé 764/QD-TTTP ngay 19/9/2025 vé& viéc thanh tra viéc chip
hanh phap luat linh vuc dat dai nién d6 tir nam 2023-2024 dbi véi 02 doanh
nghiép: Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL va Cong ty C6 phan Thuan
An Hai Phong.

Tir ngay 29/9/2025 dén ngay 29/10/2025, Poan thanh tra di tién hanh
thanh tra viéc chdp hanh phap luat linh vuc dat dai ddi voi Cong ty Lién doanh
Puc co khi VIDPOL va Céng ty Co phan Thuin An Hai Phong, 1am viéc véi
cac s0, nganh, co quan don vi lién quan.

Xét Bao cdo két qua thanh tra s6 01/BC-DTTr ngay 10/11/2025 cia
Truéng Poan thanh tra; Bao cao s 01/BC-TTP ngay 01/12/2025 cta T6 tham
dinh, Thanh tra thanh phd két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG VE DOANH NGHIEP
1. Cong ty Lién doanh DPic co khi VIDPOL

Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL 1a doanh nghiép lién doanh dau
tu v6i ngudi nude ngoai hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
cong ty trach nhiém hitu han 02 thanh vién trd 1én s6 0200514524 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh phd Hai Phong cdp diang ky 1an dau ngay 28/01/2003 va
duoc S& Tai chinh thanh phé Hai Phong ding ky thay dbi lan thir 11 ngay
16/10/2025. Dia chi tru s¢ chinh: Km22, dudong 10, phudng H6ng An, thanh phé
Hai Phong v&i nganh nghé, linh vuc chinh dang hoat dong: San xuét, gia cong
va ché tao cac chi tiét k¥ thuat duc gang, thép, hop kim va nhom hoan chinh cua
thiét bi may moéc. Vén didu 1&: 110.000.000.000 ddng (Bang chit: Mot trim
muoi ty dong). Ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Lé Vin Minh - Chice vu:
Téng Giam dbc. Cong ty dugc UBND thanh phd Hai Phong cip Gidy phép dau
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tu s0 47/GP-HP ngay 28/01/2003 va Gidy phép dAu tur didu chinh s& 47/GPPC1-
HP ngay 09/8/2004. Thoi gian cong ty hoat dong dén nay la 22 nim.

Cong ty dang quan 1y va sir dung dién tich 54.202 m? d4t theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 X 048981 do UBND thanh phé Hai Phong cip ngay
24/02/2004. Muc dich st dung: Xay dung nha may duc gang thép hop kim cong
nghé cao. Thoi han st dung: 45 nam (Thué tir thang 4/2003 dén thang 4/2048).

2. Cong ty Co phan Thuin An Héi Phong

Cong ty C6 phan Thudn An hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép cong ty c6 phin, ma s§ doanh nghi¢p 0201979240 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh phé Hai Phong cip ding ky 1an diu ngay 13/8/2019,
dugc S¢ Tai chinh cip Gidy x4c nhan vé viéc thay ddi noi dung dang ky doanh
nghiép s6 77190/25 ngay 14/8/2025. Dia chi tru sd chinh: thén Tién Hoi, xa An
Lao, thanh phé Hai Phong véi linh vuc hoat dong chinh 1a san xuit vt liéu xay
dung tir dat sét (bao gdm san xuét gach khong nung, gach 1at nén, 6p tuong).
Von diéu 1&: 25.000.000.000 ddng (Bing chit: Hai muoi lim ty dong). Nguoi dai
dién theo phap ludt: 6ng Nguyén Tién Liiy - Chirc vu: Giam dbc. Thoi gian
Cong ty hoat dong dén nay 13 06 nim.

Cong ty dugc Van phong ding ky dit dai thanh phé Hai Phong cip Gidy
ching nhan quyén st dung dt, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DO 009950 tai thua dét s6 589 va 590, to ban db sb 30, dién tich
36.169,6m?, loai dit: dat co sd san xuit phi néng nghiép (SKC), thoi han sur
dung dén ngay 30/5/2044, ngudn gbc st dung: nhan chuyén nhugng dit duoc
Nha nuéc cho thué dt tra tién mot 1an.

II. KET QUA KIEM TRA XAC MINH

1. Cong ty Lién doanh Piic co khi VIDPOL

1.1. Céc hé so phép ly vé dit dai va nguon goc sir dung dat

Coéng ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL duoc UBND thanh phb Hai
Phong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé X 048981, sb vao sb cép
GCN 746 QSDD/sb 475/TP/2004 ngay 24/02/2004, dién tich 54.202 m2, muc
dich sur dung: x4y dyng nha may duc gang thép hop kim cong nghé cao, thoi
han st dung: thué tur thang 4/2003 dén 4/2048, dia chi: xa An Héng, huyén An
Duong (nay la phuong An Héong), thanh phd Hai Phong.

- Nguén géc, qua trinh sur dung dit:

Ngdy 29/4/2003, UBND thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh s
929/QD-UB vé viéc cho pheép Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL thué d4t



dé xay dung Nha may duc gang thép, hop kim cong nghé cao tai xd An Hong,
huyén An Hai cu thé:

Thu hdi 55.555 m? dét tai x3 An Hong, huyén An Hai, trong d6:

Cho phép Cong ty Lién doanh Duc co khi VIDPOL thué 54.202 m? dé xay
dyng Nha may duc gang thép, hop kim cdng nghé cao; Thoi han thué dat: 45
nam (ké tir ngay 29/4/2003); Gia thué: 0,1 USD/m?/nim (Theo Quyét dinh sb
189/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000 cua B6 Tai chinh).

Cho phép Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL quan 1y tam thoi 1.353 m?
dat quy hoach m& duong va hanh lang an toan giao thong dé xay dung hé thdng
ky thuat sir dung chung khong phai tra tién thué dat, khi Nha nudc thu hdi dat
phai ban giao khong dugc xét dén bu.

Ngay 17/9/2003, So Dia chinh nha dat thanh phd Hai Phong ky Hop dong
thué dat s 71/HD-TD vé6i Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL véi dién
tich 54.202 m?; Thoi han thué dat: 45 nam (ké tr ngay 29/4/2003); Gia thué: 0,1
USD/m?/nam.

Ngay 24/02/2004, UBND thanh phé Hai Phong ban hanh Quyét dinh sb
475/QP-UB vé viéc cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung 54.202 m’ dit thué
cho Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL tai xa An Hong, huyén An Duong
dé xay dung Nha may dic gang thép hop kim cong nghé cao; thoi han thué dat:
45 nam theo cac quy dinh tai Quyét dinh s6 929/QD-UB ngay 29/4/2003 cia
UBND thanh phd Hai Phong (kém theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb
X 048981 cap ngay 24/02/2004).

Nhan xét:

Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL di duoc cAp Gidy ching nhan
quyén str dung dit theo quy dinh. Tai thoi diém thanh tra, Cong ty st dung dét
trong thoi han thué dit.

1.2. Hién trang sir dung dat, viéc dau tuw xay dung trén dat

1.2.1. Qud trinh qudn Iy, st dung dit

Theo Vin ban s 8174/SXD-QHKT ngay 13/10/2025 ciia S& Xay dung Hai
Phong vé viéc cung cip thong tin, tai liéu vé quy hoach lién quan dén khu dt
doanh nghiép:

Theo Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim 2040, tim nhin
dén nam 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 323/QP-TTg ngay 30/3/2023
ciua Thu tuéng Chinh phu, vi tri khu d4t thudc khu vuc dinh hudéng quy hoach
d4t phat trién cong nghiép, kho tang, logistics va bén bi (hién trang cdi tao).

- V& quy hoach phan khu do UBND thanh phé phé duyét:
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Theo Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc db thi An Duong va quan
Hoéng Bang dugc UBND thanh phé Hai Phong phé duyet tai Quyét dinh sb
515/QD-UBND ngay 23/02/2024 va Quyét dinh sb 3000/QD UBND ngay
22/8/2024: vi tri khu dét thudc khu vuc quy hoach dat san xuét cong nghiép kho
bai (thudc 16 I11-132/Cn).

- V& Quy hoach xa An Hong do UBND huyén An Duong phé duyét:

Theo diéu chinh Quy hoach chung xay dung xa An Hong, huyén An
Duong dén nim 2030 duoc phé duyét tai Quyét dinh sd 37/Qb-UBND ngay
13/01/2022, vi tri khu dat thudc khu vuc quy hoach dit cong nghiép, tiéu thu
cong nghiép va lang nghé.

Nhén xét:

Vi tri khu d4t do Cong ty quan ly, st dung phu hop véi Quy hoach chung
thanh phd va Quy hoach chung xdy dung x4 An Hong, huyén An Duong dén
nam 2030 dugc UBND huyén An Duong phé duyét

1.2.2. Hi¢n trang sir dung dit
(1) Ranh giéi, méc gidi, dién tich str dung dAt
Theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 X 048981 cip ngay

24/02/2004 thi dién tich thira dat Cong ty dang su' dung tai dia chi: Km22,
dudng 10, phudng Hong An, thanh phd Hai Phong gom:

- Dién tich 54.202 m? dé xay dung Nha may dic gang thép, hop kim cong
nghé cao dugc xac dinh béi cac mbe 7,5,9,8.

- Dién tich 1.353 m? dat quy hoach mo duong va hanh lang an toan g1ao
thong dé xay dung hé thong k¥ thuét str dyng chung khéong phal tra tién thué dt,
khi Nha nudc thu hdi dat phai ban giao khong duoc xét dén bu duge x4c dinh
béi cac mbc 1,2,3,4,5,7,6.

Tai thoi diém thanh tra:
Cong ty da dua dat vao sir dung, xdy dung 05 hang myc cong trinh: (1) Nha
bao vé; (2) Nha an; (3) Xudng duc; (4) Kho phu trg; (5) San bai.

Céan cur vao Trich luc ban d6 dia chinh khu d4t ngay 10/10/2025 do Vin
phong Dang ky dat dai thuoc S& Nong nghlep va Mai trudng 13p va Gidy chung
nhan quyén sir dung dit s6 X 048981 clp ngay 24/02/2004 thi toan bo dién tich
cong ty dang sir dung 1a 57.270 ni?, trong d6:

+ Dién tich dé xay dyng Nha may duc gang thép, hop kim céng nghé cao
theo Gidy chimg quyén sir dung dét 1a 54.202 n?’.
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+ Dién tich d4t quy hoach mé dudmg va hanh lang an toan giao thong dé
xay dung hé thdng k¥ thuat sir dung chung 1.353 m?.

+ Dién tich ngoai Gidy chimg quyén sir dung dit 1a 1.715 m? (cac cong
trinh d3 dugc xay dung gdm tuong rao xung quanh va nha bao vé).

Nhan xét: Cong ty dang quan 1y, sir dung khong diing ranh gidi, mdc gidi,
dién tich d4t theo Gidy ching nhén quyén sir dung dit X 048981. P4y 1a hanh vi
14n @4t quy dinh tai khoan 31 Diéu 3 Luat DAt dai nim 2024

1.3. Thure hién nghia vu tai chinh vé dit dai
1.3.1. Tién thué dat
Tai thoi diém thanh tra, Cong ty dd cung cdp cho Poan thanh tra cac loai

gidy tor sau:
- Gidy phép dau tu s6 47/GP-HP do UBND thanh ph6 Hai Phong cip ngay
28/01/2003 cho Cong ty, don gia thué dat: 0,1 USD/m?*/nim.

- Hop ddng thué dat s6 71/HD-TD ngay 17/9/2003 do S& Dia chinh nha dit
thanh ph6 Hai Phong ky voi Cong ty Lién doanh Pic co khi VIDPOL véi dién
tich 54.202 m?; Thoi han thué dét: 45 nam (ké tir ngdy 29/4/2003); Gia thué: 0,1
USD/m?*nam.

- Quyét dinh s6 207/QD-CT ngay 22/01/2015 ciia Cuc Thué thanh phé Hai
Phong vé viéc mién tién thué dt cho Cong ty Lién doanh Pic co khi VIDPOL
(Mién tién thué dat 07 ndm, ké tir 08/2003 dén hét thang 07/2010).

- Quyét dinh s6 9443/QP-CT ngay 18/8/2017 cia Cuc Thué thanh phé Hai
Phong (thay thé Quyét dinh s6 207/OD-CT ngay 22/01/2015) vé viéc mién tién
thué dat cho Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL (Mién tién thué dat 09
ndm 04 thdng, ké tir 08/2003 dén hét thang 11/2012).

- Thong bao sd 838/TB-CT ngay 10/3/2015 ctia Cuc Thué thanh phd Hai
Phong vé don gia thué dat, tién thué dit hang nam ddi véi Cong ty Lién doanh
Duc co khi VIDPOL (Tién thué 01 ndm: 996.561.900 dong).

Tién thué dat dwgc xac dinh theo Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nude.

- Thong bao sb6 1684/TB-CT ngay 08/02/2018 ciia Cuc Thué thanh phd Hai
Phong vé don gia thué dat, tién thué dit hang nam d6i véi Cong ty Lién doanh
Duc co khi VIDPOL (Tién thué 01 ndm: 161.054.000 dong).

! Piéu 3 Luat Dat dai 2024: 31. Lén dét 1a viéc ngudi str dung dit chuyén dich m(“')c gidi hodc ranh gidi thira
d4t d& mo rong dién tich dat sir dung ma khong dugc co quan nha nudc cé thdm quyén cho phép hoidc khong
dugc nguoi str dung hop phap dién tich dat bi lan d6 cho phép.
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Tién thué dat dugc xac dinh theo Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién sir dung dat, thu tidn thué dét, thue mit nudc va Thong tu
333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua B Tai chinh.

- Théng bo s6 1879/TB-CT ngay 04/6/2021 ciia Cuc Thué thanh phd Hai
Phong vé don gia thué dét, tién thué d4t hang nam dbi voi Cong ty Lién doanh
Bic co khi VIDPOL (Tién thué 01 nam.: 185.224.000 déng).

Tién thué dat dugc xac dinh theo Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién sir dung dit, thu tién thué d4t, thué mat nudc va Thong tu
333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ctia B§ Tai chinh.

Cén ctr Vén ban s6 2700/HPH-CNTK ngay 21/11/2025 ctia Thué thanh phé
Hai Phong, tinh dén ngay 31/3/2025, Céng ty Lién doanh Dtic co khi VIDPOL
con no tién thué dat la 4.286.971.714 dong, tién cham ndp thué dét 1a
4.533.416.280 dbng.

1.3.2. Thué sic dung dit phi nong nghiép

Theo Van ban s6 2700/HPH-CNTK ngay 21/11/2025 ctia Thué thanh phd
Hai Phong, tinh dén ngay 31/3/2025, tong sb tién thué su dung dit phi nong
nghi€p Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL phdi ndp tir ndim 2012 dén hét
ndm 2024 12 414.448.018 ddng, trong do:

- Cong ty da ndp vao ngan sach Nha nudc: 310.979.290 dong

- Tién sir dung dét phi nodng nghiép Cong ty con no: 103.468.728 déng

- Tién chdm nop tién thué sir dung dat phi nong nghiép: 15.689.099 dong

Nhan xét:

Tinh dén ngay 31/3/2025 Céng ty Lién doanh Piic co khi VIDPOL con ng

s tién 1a: 8.939.545.821 (Tdm 1y, chin trim ba muoi chin triéu, ndm trém bon
muoi ldm nghin, tam tram hai mweoi mét dong), cu thé:

STT Loai thué va cdc khoan thu khic Tong s6 tién thué ng
I | Tién thué va céc khoan thu khic 4.390.440.442
1 | Tién thué dat 4.286.971.714
2 | Tién thué sir dung d4t phi nong nghiép 103.468.728
II | Tién chim nép 4.549.105.379




1 | Tién chdm ndp thué dét 4.533.416.280
2 Tién cham ndp thué sir dung dat phi ndng nghiép 15.689.099
Tong cong (I+1II) 8.939.545.821

2. Céng ty Co phian Thuin An Hii Phong
2.1. Céc ho so phap ly vé dit dai va ngudn gdc sir dung dat

- Cong ty Cb phan Thuin An Hai Phong nhan chuyén nhuong dit cua
Coéng ty C6 phan xdy dung Mién Péng va dugc Vin phong ding ky dat dai
thanh phd Hai Phong cAp Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 DO 009950, sb vao sb cdp GCN VP610
ngdy 03/12/2024 tai thira dat s6 589, 590 t& ban dd sb 30; dién tich 36.169,6 m?;
loai dat: dat co s& san xuét phi nong nghiép (SKC); hinh thuc sir dung riéng; dia
chi: xd An Tién, huyén An Lio (nay la thén Tién Hpi, xd An Ldo), thanh phd
Hai Phong, thoi han: dén ngay 30/5/2044, ngudn gbc sir dung: nhan chuyén
nhuong dat duoc Nha nudc cho thué dét tra tién mot 1an. Cong trinh xay dung:
Nha xudng san xuat s6 01: dién tich 3.570 m%, cong trinh cap III; Nha xudng san
xuét sb 02: dién tich 2.695m? cong trinh cép [II; Nha @n cong nhan: dién tich
385 m?, cong trinh cép IV.

- Nguon gbc, qua trinh sir dung dat:

+ Cong ty C6 phan Thuén An Hai Phong nhén chuyén nhugng ctia Cong ty
Co phﬁn Xay dung Mién Dong dién tich d4t duge Nha nudce cho thué tra tién mét
lan (theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 05/9/2019 do Van
phong Céng chimg Dat Viét lap).

+ Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong di dugc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha S& va tai san khac gin 1ién vaoi dit sb
CS 891400, s6 vao sd cap GCN CT12531 ngay 31/12/2019; dia chi: x3 An Tién,
huyén An Lao (nay la thén Tién Hoi, xd An Ldo), thanh phé Hai Phong; dién
tich 36.169,6 m?; loai dat: dit co s& san xuét phi néng nghi€p; hinh thirc sir dung
riéng; thoi han sir dung: dén ngay 30/5/2044.

+ Ngay 03/12/2024, Cong ty C5 phan Thuin An Hai Phong d6i Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6
DO 009950, s6 vao sb cdp GCN VP610 tai thira dat s6 589, 590 t& ban dd sb 30;
bd sung cong trinh x4y dung: Nha xudng san xuat sd 01: dién tich 3.570m?,
cong trinh cp III; Nha xudng san xuat s 02: dién tich 2.695m?, cong trinh cip
I1[; Nha in cong nhén: dién tich 385 m?, cong trinh cip IV.
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Nhu vy: Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong da dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dét theo
quy dinh. Tai thoi diém thanh tra, Cong ty str dung dt trong thoi han thué dat.

2.2. Hi¢n trang sir dung dat, viéc du tu xay dung trén dat

2.2.1. Qud trinh quan Iy, sir dung dit

- V& quy hoach chung thanh phé do Thi tuéng Chinh phu phé duyét:

+ Theo Db 4n Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim 2025, tAm
nhin dén ndm 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh 1448/QD-TTg ngay 16/9/2009
vi tri khu d4t thudc dinh huéng quy hoach dat ciy xanh thé duc, thé thao;

+ Theo Quy hoach chung thanh phd thanh phé Hai Phong dén nam 2040,
tdm nhin dén nim 2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 323/Qb-TTg ngay
30/3/2023 vi tri khu dét thudc khu vuc dinh huéng quy hoach phét trién cong
nghiép, kho tang, logistics va bén bai.

- V& Quy hoach x3 An Tién do UBND huyén An Lao phé duyét:

+ Theo Quy hoach xay dung ndng thén méi xa An Tién, huyén An Lio dén
ndm 2020 dugc phé duyét tai Quyét dinh 717/QD-UBND ngay 29/6/2012, xac
dinh khu dét quy hoach 12 d4t san Xuét;

+ Theo diéu chinh Quy hoach xdy dung ndng thén méi x4 An Tién, huyén
An Lio dén nim 2025 dugc phé duyét tai Quyédt dinh sb 3601/QD-UBND ngay
30/11/2017, xac dinh khu dét dugc quy hoach 1a dét san xuét kinh doanh:

+ Theo diéu chinh Quy hoach chung x4y dung nong thén méi xi An Tién,
huyén An Lo dén nim 2030 dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 1523/QD-UBND
ngdy 29/4/2022, x4c dinh khu dat dugc quy hoach 1a d4t cong nghiép, tidu thu
cong nghiép.

- V& quy hoach téng mat bang: S& Xay dyng c¢6 Vin ban sb 4299/SXD-
QHKT ngay 03/9/2020 vé viéc chap thun ban vé Quy hoach Téng mat bang c6
thoi han Nha xudng san xuat va kho clia Cong ty C6 phin Thusn An Hai Phong
tai x4 An Tién, huyén An Lio.

Nhan xét:

Vi tri khu dét do Cong ty C6 phan Thuén An Hai Phong quan 1y, sir dung
phu hop véi Quy hoach chung thanh phd va Quy hoach chung xi An Tién,
huyén An Lao dugc phé duyét.

2.2.2. Hién trang sir dung dit

- V€ ranh gidi, moc gidi, dién tich st dung dat
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Theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién v6i dat clp ngay 03/12/2024, thira dét sb 589 va 590 c6 dién tich
36.169,6 m?> Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong dang str dung dugc xac dinh
béi cac mde 1,2,3,4,5,6,7,4,1. Pén nay, Cong ty dang sir dung khong c6 tranh chép.

Két qué thanh tra, kiém tra thuc t& cho thay:

Phan d4t phia cong Cong ty c6 tuong bao gach chidu dai 67,15m dugc xay
dung trén d4t hanh lang giao thong duong 357

Phén dt phia sau Cong ty, gidp ndi Tién Noi, Cong ty cb rao tén chidu dai
152,74 m ngoai ranh giéi, chi gidi dit duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Nhén xét: Tai thoi diém thanh tra, Cong ty C6 phin Thusn An Hai Phong
dang sir dung dat khong tranh chap. Cong ty st dung tudng bao gach phia cong
c6 chidu dai 67,15 m duoc xdy dung trén dat hanh lang giao thong dudng 357 va
rao ton phia sau giap nai Tién Noi, chidu dai 152,74 m duoc x4y dung ngoai
ranh gidi, chi giéi sir dung dat dwoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dt.

2.3. Thuec hién nghia vu tai chinh vé dat dai

Theo Vin ban s 2700/HPH-CNTK ngay 21/11/2025 cta Thué thanh phé
Hai Phong vé viéc cung cép thong tin, tai liéu ndp tién thué dat, thué st dung dat
phi ndng nghiép ctia Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong, cu thé:

2.3.1. Tién sir dung dit

Cong ty C6 phan Thuin An Hai Phong d4 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung d4t ciia Cong ty C6 phan X4y dung Mién Doéng. Cong ty Co phan Xay
dung Mién Déng da thuc hién viéc tra tién thué dit mot 1an véi sb tién 1a
5.353.269.000 ddng theo Quyét dinh sb 1661/QD-UBND ngay 17/7/2019 cua
UBND thanh phd Hai Phong.

2.3.2. Péi véi thué siv dung dit phi nong nghiép

Qua kiém tra cac chung tir nop thué sir dung dat phi nong nghiép do Cong
ty C6 phan Thu4n An Hai Phong cung cip, don vi d nop ddy da sé tién thué sir
dung d4t phi ndng nghiép nam 2023 va 2024, tai cac chung tir sau:

- Gidy ndp tién vao Ngan sach nha nudc sb 0077394 ngay 16/02/2023, sb
tién 8.420.168 ddng.

- Gidy nop tién vao Ngan sach nha nudc sb 0148830 ngay 18/3/2024, sb
tién 8.420.168 ddng.

Yol dmEr e oas

B
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Ngay 29/11/2024, Chi cyc thué khu vyc Kién An - An Lo da ban hanh
Théng bao s6 9617/TB-CCTKYV, trong d6 xac nhén Cong ty Cb phan Thuan An
Hai Phong hoan thanh nghia vu thué tinh dén thoi diém ngay 28/11/2024.

Nhan xét: Cong ty ¢d phan Thuin An d3 thyc hién ddy du nghia vu tai
chlnh ndp du tién thué st dung dit phi néng nghiép theo quy dinh tai Thong tu
s6 120/2005/TT- BTC ngdy 30/12/2005 ctia By Tai chinh vé hudng dan thuc
hién Ngh1 dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh phi vé thu tién
thué dét, thué mit nudc; Thong tu s 141/2007/TT- BTC ngay 30/11/2017 cua
B Tai chinh huéng dan stra d6i, bd sung Théng tu s6 120/2005/TT-BTC ngay
30/12/2005 cta BO Tai chinh; Thong tu sd 77/2014/TT BTC ngay 16/6/2014
cua B§ Tai chinh hudng dan mot s6 diéu ciia Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phui vé thu tién thué dét, thué mit nudc.

III.KET LUAN
1. Uu diém
1.1. Céng ty Cé phan Lién doanh Pic co khi VIDPOL

Cong ty Lién doanh Pic co khi VIDPOL di dugc cép Gidy chung nhén
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai nim 2003. Tai thoi diém
thanh tra, Cong ty str dung dt trong thoi han thué dat, khéng c6 tranh chép.

Khu d4t do Cong ty Lién doanh Buc co khi VIDPOL quan ly, sir dung phu
hop vai Quy hoach chung thanh phé va Quy hoach chung x4 An Hong, huyén An
Duong dén nim 2030 dugc UBND huyén An Duong phé duyét.

1.2. Céng ty C phan Thuén An Hai Phong

- Cong ty Cb phan Thudn An Hai Phong da duoc cap Gidy chung nhéan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy
dinh ctia Luat DAt dai ndm 2013, thuc hlen day du nghia vy thué déi véi co quan
Nha nuéc theo quy dinh tai Thong tu sb 120/2005/TT BTC ngay 30/12/2005
cua B9 Tai chinh vé hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mit nudc; Thong tu sd
141/2007/TT- BTC ngay 30/11/2017 cua B Tai chinh huéng dan stra doi, bd
sung Théng tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005 ctia B6 Tai chinh; Thong
tur 6 77/2014/TT BTC ngay 16/6/2014 ctia B$ Tai chinh huéng dan mot s6 diéu
cua Ngh1 dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi vé thu tién
thué dat, thué mit nuée. Tai thoi diém thanh tra, Cong ty st dung dét trong thoi
gian thué dat, khong c6 tranh chép.

- Khu dat do Cong ty C phan Thuén An Hai Phong quan 1y, st dung phu
hop véi Quy hoach chung thanh ph va Quy hoach chung x4 An Tién, huyén An
Lao dugc phé duyét.
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2. Ton tai, han ché:
2.1. Céng ty Co phin Lién doanh Pic co khi VIDPOL

Cong ty dang quan ly, sir dung khong ding ranh gidi, mbc gidi, dién tich
dét theo Hop ddng thué dit s§ 71/HD-TD ngay 17/9/2003, Gidy chimg nhén
quyén str dung dét s6 X 048981 cap ngay 24/02/2004.

Theo Cong vin sb 1510/CT- VIDPOL, ngay 15/10/2025 cua Cong ty Lién
doanh Duc co khi VIDPOL: Phén dién tich dat dudng du kién quy hoach hai bén
va dang sau Cong ty, dién tich dat quy hoach mé duong va hanh lang an toan
giao thong dé xay dung hé théng ky thuat st dung chung phia trudc Cong ty
giap hanh lang an toan giao thong dudng 10 (theo Ban d6 dia chinh xin thué dAt
xdy dung nha mdy duc gang thép, hop kim cdng nghé cao tai xi An Hong,
huyén An Hai duoc S¢ Dia chinh Nha dit Hai Phong thidm dinh ngay
30/12/2002) ngoai mdt phan dién tich Cong ty dang st dung, con mét sb to
chire, c4 nhan khéc ciing 14n chiém sir dung sai muc dich. Vi pham quy dinh tai
khoan 31 Diéu 3 Luat Dat dai 2024.

- Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL no tién thué dit va tién thué sir
dung dat phi nong nghiép chua ndp vao Ngan sich nha nudc tinh dén ngay
31/3/2025 1a: 8.939.545.821 (Tdm ty, chin trdm ba mwoi chin triéu, ndm trdim
bon muroi nim nghin, tam tram hai muoi mot dong).

Trdch nhiém thuéc Cong ty C6 phan Lién doanh Piic co khi VIDPOL trong
viéc sir dung dat, ndp tién thué dat, Thué thanh phé Hai Phong trong viéc hwong
dén, dén déc viéc nop tién sir dung dat, UBND huyén An Hai (sau la UBND
huyén An Duwong), giai doan 2003- 2024 trong viéc thanh kiém tra, giém sdt
viéc sir dung dat ciia Cong ty.

2.2. Cong ty Co phin Thuin An Hai Phong

Tai thoi diém thanh tra, Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong dang s
dung tudng bao gach phia cng c6 chidu dai 67,15 m duge xdy dyng trén dat
hanh lang giao thong duong 357 va rao ton phia sau giap ndi Tién Noi, chiéu dai
152,74 m dugc dung ngoai chi gidi st dung dat duoc cép Giéy chirng nhén
quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit.

Theo bién ban 1am viéc ngay 30/10/2025 véi Cong ty C6 phan Thuin An
Hai Phong: Viéc xay dung tudng bao gach va lap dit rao ton duge thuc hién béi
Cong ty Cb phan Xay dung Mién Dong trudc khi Cong ty nhan chuyén nhuong.
T khi nhan chuyén nhuong (nim 2019) dén nay, Cong ty gilt nguyén hién
trang, ranh gidi, mbc gi61 stir dung dat.

Theo ndi dung Vin ban s6 01/CTCPTAHP ngay 09/12/2025 cia Cong ty
thi sau budi 1am viéc voi Poan Thanh tra ngay 30/10/2025, Cong ty di tién hanh

A AN A 4
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pha d& tudng bao dugc xdy dung trén dat hanh lang giao thong duong 357 va di
doi hang rao tén phia sau nui Tién Noi, sir dung dat ddm béao ranh giGi, mbc gidi
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéac
gan lién véi dat.

Trdch nhiém thujc vé Cong ty Cé phan Xdy dung Mién Pong, Cong ty Co
phan Thudn An Hdi Phong trong viéc sir dung dat va UBND huyén An Lo giai
doan 2014-2025 trong viéc quan Iy, gidm sdt viéc sir dung dat ciia Cong ty.

3. Nguyén nhin ciia nhirng ton tai, han ché:
3.1. Cong ty Co phin Lién doanh Diic co khi VIDPOL

Thoi diém Céng ty dugc Nha nudc cho thué dat, khu vuc dit thué hién
trang 1a dit nong nghiép tréng rau mubng ciia cac ho dan va dét muong mang
tudi tiéu, nén viéc xac dinh ranh gidi, xay tudng bao chua chinh xac, dan toi
viéc x4y tudng bao ngoai pham vi dién tich, ranh giéi dat dugc giao.

Theo Cong vin sd 1510/CT- VIDPOL, ngay 15/10/2025 cta Cong ty: Sau
khi c6 Thong bao sb 838/TB-CT ngay 10/3/2015 cua Cuc Thué thanh phd Hai
Phong vé don gia thué dét, tién thué dat hang nim ddi véi Cong ty Lién doanh
Dlc co khi VIDPOL (Tién thué 01 nim: 996.561.900 d). Cong ty da nhiéu 14n
glri vin ban dé nghi thanh phd, Cuc Thué thanh phd xem xét lai don gia thué dat
tai Thong bao s6 838/TB-CT ngay 10/3/2015 cua Cong ty theo quy dinh cua
phép luét.

Nguyén nhan: Do nguyén tic diéu chinh don gia thué dat tai thoi diém cap
Gidy phép dau tu s6 47/GP-HP ngay 28/01/2003 duoc quy dinh tai Diéu 86
Nghi dinh s6 24/2000/ND-CP? ngay 31/7/2000 quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Pau tu nudc ngoai tai Viét Nam va Diéu 5 Quyét dinh sé 189/2000/QD-BTC
ngay 24/11/2000 ctia B truéng Bo Tai chinh vé viéc ban hanh Ban quy dinh vé
tién thué dit, mat nude, mit bién ap dung d6i v&i cac hinh thie dau tu nuéc
ngoai tai Viét Nam. Tai ndi dung Gidy phép dau tu sb 47/GP-HP ngay
28/01/2003 khéong ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dit: “Gid thué dat
duoe 6n dinh 05 ndm va khi diéu chinh tang thi mirc tang khéng duoc vuot qua
15% so véi chu ky trude dé” dan dén tién thué dit ma co quan thué xac dinh cao
gap 6,2 lan so véi don gia tai Hop dong thué dat cua Cong ty da ky két.

No6i dung ndy di dugc Bd Ké hoach va Piu tu c6 Vin ban sb
5639/BKHDT ngay 11/8/2022 vé viéc ap dung nguyén tic diéu chinh don gia
thué dét d6i véi Cong ty; S& K& hoach va Piu tu thanh phé Hai Phong c6 Vin

2 Piéu 86 Nghi dinh s6 24/2000/ND-CP: Trén co s& khung gia tlen thué dat va diéu kién
mién, giam do B Tai chinh quy dinh, iy ban nhan dén cap tinh quyét dinh mirc t1en thué va
vi€c mién giam cho timg dy 4n. Gi4 tién thué dat dwoc giir khong tang trong thoi han t6i thiéu 1a
5 nam,; khi diéu chinh ting thi mirc tang khong vuot qué 15% so véi lan diéu chinh trudc do.
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ban s6 3643/KHDT-KTDN ngay 16/11/2022 vé phuong an giai quyet dé nghi
ctia doanh nghiép lién quan dén nguyén tic didu chinh don gia thué dt.

Ngay 08/5/2023, S& Ké hoach va DPAu tu thanh phé Hai Phong da ¢6 Vin
ban s6 1518/KHDT KTDN gti So Tai nguyen va Mdi truong va Cuc Thué
thanh phd vé V1ec Xin y klen cac nganh vé dy thao vin ban béo cdo Uy ban nhén
dan thanh phd vé vuéng méc lién quan dén nguyén tic didu chinh don gia thué
dat d6i V0’1 Cong ty Lién doanh Ptc co khi VIDPOL. Tuy nhién, dén nay céc
vuéng miéc lién quan dén nguyén tic didu chinh don gia thué dat van chua duoc
giai quyét durt diém.

IV. KIEN NGHI

TU két qua thanh tra néu trén, Thanh tra thanh phd kién nghi UBND thanh
phd xem xét, chi dao cac S, nganh, don vi ¢6 lién quan thyc hién nhirng noi
dung sau:

1. S& Tai chinh

Chu tri phdi hop véi Thué Thanh phé Hai Phong, S& Néng nghiép va Moi
truong, Cong ty C6 phan Lién doanh Puc co khi VIDPOL, co quan, tb chuc
lién quan tham muu cho UBND thanh phé g1a1 quyét cac kién nghl vuéng mac

cua Cong ty vé Gidy phép dau tu, wu dai dau tu, nguyén tic diéu chinh don gia
thué dat.

2. Thué thanh phd Hai Phong

Chu tri, phbi hop v6i S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Mdi truong, Cong
ty Co phan Lién doanh Puc co khi VIDPOL, co quan, to chic lién quan tinh
toan lai tién thué dét cua Cong ty theo quy dinh ctia phap luat; khi c6 su diéu
chinh vé don gia thué dat, giai quyét dut diém cac don kién nghi ciia Cong ty vé
tinh lai tién thué dat.

3. Uy ban nhan din phuong Hong An, thianh phd Hai Phong (UBND
huyén An Dwong, giai dogn 2003-2025, UBND quin Hong Bang, giai doan tir
01/01/2025 dén 01/7/2025)

Tién hanh kiém tra, xt 1y hanh vi vi pham dat dai ciia Cong ty Lién doanh
buc co khi VIDPOL, cac t6 chirc ca nhan khac dang c6 hanh vi 14n chiém st
dung sai muc dich phan dién tich dit duong du kién quy hoach hai bén va dang
sau Cong ty, dién tich d4t quy hoach m& dudng va hanh lang an toan giao thong
dé xay dung hé thdng k¥ thuat sir dung chung phia truéc Cong ty giap hanh lang
an toan giao thong dudng 10 theo thim quyén va quy dinh cua phap luat.

T chie rat kinh nghiém, chin chinh trong quan ly viéc st dung dét cua
Cong ty Lién doanh Puc co khi VIDPOL.

SVG opi s =
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4. UBND xa An Lio, thanh phé Hai Phong (UBND huyén An Lio giai
doan 2014-2025)

Tién hanh kiém tra, giam sat viéc pha dd toan by tuong bao phia cong, di
chuyén rao ton phia sau cta Cong ty C6 phan Thuin An Hai Phong Pong thoi
quan ly viéc sir dung dat cua Cong ty dung pham vi ranh gi¢i, moc giGi theo
G1ay chung nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat da cép.

T4 chire rat kinh nghlem chén chinh trong quan Iy viéc st dung dt ctia Cong
ty C6 phan Xay dung Mién Pong, Cong ty Cb phan Thuan An Hai Phong.

5. Pdi vo6i Cong ty Lién doanh Pic co khi VIDPOL

Théo d& tuorng bao, cong trinh va tra lai phan dién tich 1.715 m? dét 14n
chiém ngoai Gidy ching quyén sit dung dat, 1.353 m? dién tich dAt quy hoach
md ducmg va hanh lang an toan giao thong, su dung dang ranh gi6i, mbc gidi
theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat da duoc cap.

Thyc hién ndp tién thué dat, tién thué sir dung dt phi nong nghiép con ng
dong cho co quan Thué theo quy dinh.

6. Poi véi Cong ty C6 phan Thuin An Hai Phong

Thuc hién pha dd toan by tudng bao phia cong, di chuyen rao ton phia
sau, tra lai mat bang trong pham vi ranh gi¢i, méc giéi theo Glay chu'ng nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat da cép.
Sau khi hoan thanh viéc phéa d&, bao cao UBND xd An Lio dé theo doi, quan
ly theo quy dinh./. [T

Noi nhin: KT CHANH THANH TRA
- UBND TP (d8 b/c);

- CTTTP; PCTT V.A.Thu;

- Cac phong: Van phong, NV3, NV11;
- Cong ty LD Pic co khi VIDPOL;

- Cong ty CP Thuan An HP;

- Lwu: VT, Hs Doa‘ln/.fo‘/
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